(z Minister Rolnictwa
. i RozwojuWsi  ; s

Woarszawa, 08 pazdziernika 2025 r. 08 10. 2025
znak sprawy: DNL.tr.660.345.2025

Pan Maciej Czarnecki N
Burmistrz Miasta i Gminy Gniew
Plac Grunwaldzki 1

83-140 Gniew

Dotyczy: pisma z 16 wrzesnia 2025 r. (znak: RGP.6720.1.2024.2S) w sprawie

zaopiniowania projektu planu ogélnego gminy Gniew

Szanowny Panie Burmistrzu,

na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1), w zwiazku z wnioskiem o zaopiniowanie projektu planu ogoéinego
gminy Gniew, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi - po przeanalizowaniu projektu planu
ogdinego, wywotanego uchwata nr 111/21/24 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy
Gniew, przedstawia opinie w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i rozwoju produkgji rolniczej.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy miejsko-wiejskiej Gniew, potozonej
w powiecie tczewskim, w wojewddztwie pomorskim, w jej granicach
administracyjnych, o tacznej powierzchni ok. 194 km?. Na terenie gminy Gniew grunty

klas I-11l zajmuja ok. 5451,6 ha, co stanowi ok. 28% powierzchni gminy.

Projekt wprowadza trzy strefy o charakterze rolniczym, czyli strefe wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodows (SZ), strefe produkcji rolniczej (SR) oraz strefe otwarta (SO).
W projekcie planu wyznacza sie 250 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(SZ), a ich granicami objeto niektére tereny istniejacej zabudowy zagrodowej.
Przewiduije sie réwniez lokalizacje 13 stref produkcji rolniczej (SR). Pozostate obszary,

ktére uwzgledniaja prowadzenie dziatalnosci rolniczej, to okreslone w projekcie planu

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi kancelaria@minrol.gov.pl
ul. Wspdlna 30, 00-930 Warszawa www.gov.pl/rolnictwo
+48 22 25001 18



strefy otwarte (SO), ktére obejmuja w szczegdlnosci grunty rolne, uzytki zielone,
obszary lesne oraz inne tereny niezabudowane, ktére zachowuja charakter przestrzeni
otwartej. Zajmuja one najwieksza czes¢ gminy, z czego w 31 takich strefach dopuszcza
sie lokalizacje elektrowni stonecznych, a w jednej z tych stref - réwniez elektrowni

wiatrowych.

Oceniajac proponowane w planie ogélnym ustalenia, Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi zwraca jednak uwage, ze czesc przyjetych w planie ogéInym rozwiazan, z punktu
widzenia ochrony gruntow rolnych, jak i planowania przestrzennego, jest
nieracjonalnych, a ich wprowadzenie bedzie sie wigzato z ingerencja w rolnicza

przestrzen produkcyjna.

Zastrzezenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi budza ustalenia planu dotyczace
lokalizacji stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) na
terenach istniejacej zabudowy zagrodowej. Takie dziatanie uniemozliwi rozwdj
istniejacych na tych terenach gospodarstw rolnych. Nalezy podkredli¢, ze zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego (2), w tych strefach nie ma mozliwosci
lokalizowania zabudowy stuzacej produkcji w gospodarstwach roinych. Jakkolwiek nie
ma to znaczenia w przypadku gospodarstw rolnych, ktére juz w obecne] sytuacji s
likwidowane, to duze znaczenie ma to dla aktywnych gospodarstw rolnych, ktére
w przysztosci beda wymagaty rozwoju, w tym budowy nowych zabudowan
w gospodarstwie rolnym. Dlatego tez zasadnym jest objecie takich terenéw strefami
o charakterze rolniczym (strefami produkcji rolniczej lub strefami wielofunkcyjnymi

z zabudowa zagrodowa).

Nieuzasadnione jest planowanie stref SJ w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
co ma miejsce m.in. w strefach: 43SJ, 229SJ, 230SJ, 238SJ, 239SJ, 240S), 241S),
2425),243S5),2455),2665),267S5),2685),2695),274S5), 2755),276SJ, 3485J, 3835),
386SJ, 387SJ, 389SJ, 396SJ, 397S), 398SJ,400SJ,4015J,427S),429SJ,436S), 440S),
4465), 4475), 448S), 449SJ, 450S), 451SJ, 498SJ, 509S). Taka lokalizacja zabudowy
nierolniczej w otoczeniu stref o charakterze rolniczym moze wywotywac konflikty
spoteczne, ktére w znaczny sposéb moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ prawidtowe
funkcjonowanie gospodarstw rolnych. Zasadne jest aby strefy planistyczne byty
wyznaczane w otoczeniu istniejacych juz obszarébw o zblizonych cechach

zagospodarowania terenu, tworzac tym samym ze soba funkcjonalne i przestrzenne



powiazania. Ponadto, w przypadku istnienia na tym terenie aktywnego gospodarstwa
rolnego, jego rozwdj bedzie niemozliwy. Czes¢ takich stref wyznaczona zostata
rowniez na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych. W zwigzku z tym nalezy obja¢
omawiane tereny odpowiednimi strefami o charakterze rolniczym (SO, SR lub SZ), co

pozwoli na dalsze rolnicze uzytkowanie tych gruntow.

Majac na wzgledzie nawet dtugoletnia perspektywe projektowania przestrzeni
w planie ogéinym, powierzchnia terendw, na ktorych dopuszcza sie tereny elektrowni
stonecznej w catym planie ogdlnym, wydaje sie by¢ przeszacowana. Nalezy poddac
weryfikacji skale tych stref w stosunku do pozostatych gruntéw rolnych
wystepujacych na terenie gminy. W opiniowanym planie dopuszcza sie lokalizacje
elektrowni stonecznej na niemal wszystkich gruntach rolnych gminy, co moze
prowadzi¢ w przysztosci do nieuzasadnionego zainwestowania na terenach zwartych
kompleksow rolnych, w tym gruntach wysokich klas bonitacyjnych. Wobec tego nalezy
zmniejszyC powierzchnie gruntéw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
stonecznych oraz zmienic ich lokalizacje w taki sposéb, aby ewentualne nierolnicze
zainwestowanie na tych terenach nie naruszato zwartosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Niezasadnym jest réwniez dopuszczanie lokalizacji terenéw elektrowni

wiatrowych na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych.

Zastrzezenia budzi réwniez ustalanie maksymalnej wysoko$¢ zabudowy w granicach
stref SZ i SR na poziomie ponizej 15 m (w strefach SZ nawet 9 m). Nalezy zauwazy¢,
ze zaproponowana wysokos$¢ moze ogranicza¢ w przysztosci realizacje niektérych
obiektéw, takich jak magazyny czy silosy na zboze. Podkreslenia wymaga, ze przepisy
budowlane wprowadzity utatwienia dla najbardziej potrzebnych w gospodarstwach
rolnych budowli rolniczych, tj. naziemnych siloséw na materiaty sypkie, o pojemnosci
do 250 m3 i wysokosci nie wiekszej niz 15 m, pozwalajac realizowac je jedynie na
podstawie zgtoszenia (3). Wobec tego proponuje sie zmieni¢ maksymalng wysokos¢

zabudowy w strefach SZ i SR na co najmniej 15 m.

Dodatkowo wymaga wskazania, ze w kwestii celowosci przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntow rolnych klas I-1ll, zlokalizowanych w strefach planistycznych
o charakterze nierolniczym poza obszarem uzupetnienia zabudowy, Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi bedzie sie wypowiadat na etapie uchwalania miejscowego

planu zagospodarowania obejmujacego te grunty, majac m.in. na wzgledzie zwartosc



rolniczej przestrzeni produkcyjnej, posiadane rezerwy gruntow stabszej jakosci
produkcyjnej oraz zasoby gruntéw przewidzianych na cele nierolnicze w zakonczonych

procedurach planistycznych (4).

Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/

Podstawa prawna:

(1) art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

(2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.);

(3) art. 29 ust. 1 pkt. 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2025 r. poz. 418);

(4) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U.z 2024 r. poz. 82).
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